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ZMLUVA O NAJME BYTU

nzavrela podia o 683 a nasi- Ohéiunvkeho zakonnika

ADHOVIEN LT

Prenajimatel’:  Obec Turmg nad Bodvou

so sidlom: Turkra nad Bodvou ¢, 419/49

rastipend starostom:  Pavlom MOLNAROM

pankove spojenie; SLSP as. ¢ et 00892005 34:0000)
ICO: 00691313

il

Najomca: 1/ Majancik Frantisek. n:

hyton:

27 Szanyiovd Dagnar.

bvtom:

Turna nad Baoc

Hoavreli 1t

Lad

ZMLUVU O NAJME BYTU

Predmet najmu

Prenajimatel je veluénym viasmikom bytovehe domu s beznvm standardom & A sidlisko
Turnt nad Bodvou. ktory je ne Katastralnom udrade v Kogiciach. Sprava katastra Kosiee 11
pracoviske Moldava nad Bodvou zapisany na iiste vlasticiva & 862, pre katastralne tzemie obee
Turfia nad Bodvou.

Prenajimatel’ za podmienok dobodnutyceh touta 7miuspu prencehava najomceovi do uzivania 2 izbovy

byt ¢. 7 nachadzajuct sa v bylovom dome (daley len by} na 3 poschodi. na sidlisku v
Turmt nad Bodvou. Donmaciost adioricd oo

cas vianciRove [ucsa .

L eastnici zmluvy bert na vedomic. ze prenajiimany byt bol vystavany 7 prostriedkoy $tatne] dotdcic
4 preto su prjeho prendime & mom nakladani s nim postupuje podla Zmluvy & 893-520-2007 o
poskvtnutl dotacic na vystavbu naromnveh byvitov bezného standardu 7o daa 10102002 (na
Obecnom arade v Turni nad Bodvou ¢ sp. 2727:2002) uzatvorene] medzi Ministerstvom vistavhy a
reglonalneho rozvoja Siovenshe repubiike @ obeou. ktora bola uzatvorend v salade s Vynosom
Ministerstva vystavby a regionélncho rozvolja SRz 23122004 ¢isle V-1/2004 o poskyviovani dotéceri
na rozvo] byvania,
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Opis bytu a prislutenstvu

W Pristusenstvom byvtu je pivnica. nachadzajuca sa v suteréne domu. je uzivania schopna.
Celkova vymera podiahove) plochy bytu je 36 m7. 2 1eho podiahuva piocha jednotlivyeh obymy ch
miestmosti jo 33.6 m™ a celkova podlahova piocha vediay b]Lh miestnosh pviu e 22,4 m’,

Byt je vwkurovany dialkovoe a pozostava £ 2 obvinveh muestnosti. huckvne, predsiene. kupelne a

Viybavenim a zarnadenim byveu e kuchynska hinka. plvaovy sporak. digestor. vstavana shnna,
obkladacky. vana umyvadlo. W

Byt ¢ uzivaniaschopny vvmalovany a vietky predmets a zanadema. nachadzajoce sa v byte su
funkéne. .
1.

Doba najmu

Najom bytu sa uzatvara na dobu 3 rokov od 1.11.2012 do 31102055
Najomnik o oma s pruvo na (]p'-l|\n\'--in¢ savele smiuvy o aime ngfomneho By pre dodesan:
podnuenok wyedonyeh vepte emve; snviuse oo zakone & A4 2000 /0 0w detdaciach na ros o
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Ndajomné a ahrada za ploenia poskytované s uzivanim bvtu

Najomea Je povinny platut prenajimatelovi najomné a dhradu za pinenia poskytované s uzivanim
byiw, Ngjomnc za uzivanie bytu jo 72,13 € mesacne (i1stina © arokv).

Spravou hytového domu e na zaklade mandate] zmluvy uzatvorene] medz Obcou Turna
nad Bodvou a spolo¢nos. . vobyt sro. Kosiee poverena finma Spravobyt s.ro. Kodice.

Na uhradu plnent poskytovanyeh s uzivanim bviu je ngjomea povinny platit Spravobvt  sro.
spravcovy mesacne preddavks. Vyika mesadénven preddavkov na plnema poskvtované s uzivanim
bytu (dale) len .preddavky na pinenia™ ) urél najomceonvi spravea Spravobyvt s.r.o. vzdy na kazdv
kalendarny rok v zavislosts od askuteonenseh merands N roka 26002 30 momea poviny plat’

spraveovi mesacne preddas vy ng vinenic - podhs C Ogramenia preddes Loy aa plnenia spajend s

namom buin” - spraves Spravebyt oo Sere o neoddelin

seastou oo smilovys Proeorok

AFS

JOI2 sl wvEk mesadnych proddunges e ping

dospulenc s caten b kore dorags doos sl
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Najomnd spoiu s preddavkam na plnenia je najomea povinny platit’ mesaéne vopred. a to do 20
dna predaslého mestaca na poste cez inkasne stredisko.

Ak najomeca neuhradi ngjomné apreddavky na pinenia riadne a véas 1e povinny  zaplatit
prenajimatelovi poplatok 2 omeskania vo vyike ustanovene] pravaym predpisom.

Prenapimatel je (‘1pr'-'1\-'ncm'- jednostranne zmenit’ vy$ku najomného, ak sa zmenia cenové predpis
alebo ak prenajimatel” vvbavi byt novvmi predmetmi. ktoré tvoria zariadenie a vvhavenie bviu, 1o
plati a) v pripade vymeny doterajdicho zariadenia a vvbavenia bytu za nové Ornamoenie o zmene
vyiky najmu dorudi do vlastnveh ruk najomeom.

Prenajimatel je v prichchu kalendarneho roka opravneny Jednostranne zmenit vviku mesacnveh
preddavkov na plnenta. ak sa zmenia cenové podmicnky (napr. zmena cenovyeh predpisovi alebo ak
sa zmeng rozsah alebo kvalita poskvtovanveh plneni alebo ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre
urCente ich vy3ky (napr. zmena poétu 0séb byvajucich v bytel Oznamenie o zmene preddavkos na
plnenia spojend s najmom bytov doru¢i do vlastnveh rok ngjomeom.

Ak nastanu skutocnosti uvedené v odseku o 7 je prenajimatel opravneny zmenit »viku najomného
alebo v ¥sku mesacnveh preddavkon na plmmd od 1. dna nasledujiucehe kalendarneho mesiaca
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Prenajimatel je povinny vyhonat v aétovanie rocne] uhrady za plnenia poskytovane s uZivanim byvtu
do 3 dni od zistenia skutocnyeh nukladov vynalozenyeh na poskvtnuté plnenia v predchadzajucom
kalenddrnom roku.

- Nedoplatky alebe preplathy vipivvaiice 2 vvadtovania si splatne do [0 dnt ode dna dorudenia

vyudtovania najomcovi. Zmluyvna strana. Klora 10 v omeskant s platbou vvplyvvajucou 2 vyuctovania

Je povinna zaplaut’ druhe] zmluvne) strane poplatok 7 omeskania vo VVSKE ustanovene] pravnym

predpisam.

V.

Prava a povinnosti z najmu

Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat najomeov: byt v ostave  sposobtom na riadne  uzivanic
a zabezpedit mu plny a neruseny vikon prav spojenyeh s uzivanim byvtu. Zmluvné strany spisu
o odovzdani bytu zapisnicu. v ktorej sa opiSe naymd stav byt v ¢ase jeho odovzdamia najomcovi.
Sucasrou 7apisu je fotodokumentacia o stave v case preberania,

Najomcea ma popri prave uZivat byt a) pravo uzival spolocné priestory a zanadenia byt ako a
pozival plnenia. kiorveh poskytovanie je spojené s uzivanim hviw

Najomea je povinny uzivat byt spolocne priestory a 7ariadenia by riadne a riadne poZivat phenia.
ktorvch poskytovanie je spojené s uziyanim byt Pri vykone svojich prav je najomea povinny dbat.
aby sa v byte vytvorilo prostredic zabezpecujice vstatnym najomeom vvkon ich prav. Najomea ic
povinny dodrziavat’ byviovy poriadok.

Ndjomea je povinny zabezpedit' vvhonanic drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznd wdrzbu bt
a hradit naklady s tym spojene.

AK 52 najomea nepostard o vEasné vykonanic drobnyveh oprav a o beznd ddrzbu bytu, ma

prenapmatel’ pravo tak urobit po predchadzajicom upozZorneni ngjomcu na svoje naklady sam
4 pozadovat od neho nahradu

Najomea je povinny bez zbvtoéného odkladu oznamit prengjimatelovi potrebu tvch oprav v buie,
ktore znasa prenajimatel. a umoznit ich vvkonanie: inak zodpoveda za skodu. ktord nesplnenim tejio
povinnost vznikla

Ak prenajimatel nesplni svoju povinnost odstranit cavady braniace nadnemu uzivaniu byviu. alebo
Ktorymi je vykon prava najomeu uzivat byvi ohrozeny. md nijomea pravo po predchadzajicom
Marnom . upozornent prenajimatela zavady odstranit’ v nevvhnute) miere a pozadoval od nchao
nahradu uc¢elne vvnalozenveh nakladoy

Ndjomed je povinny odstranit’ zavady a poskodenia. kiore sposobil v byvte sam alebo v ktori s nimi
bvvail. AR sa tak nestane. ma prenajimatel” po predehadzaiucom upozorneni naiomeu zavady
a poskodenia odstranit’ a pozadovar od ngjomeu niahradu,

Najemnca nesmie vykonat’ stavebné upravy ani int podstatni vynienu v bvte bez pisomného sihlasu
prenajimatela. a to ani na svore naklady

Najomea nesmic dat byt do podnajmu bex pisomneho suhlasu prenajimatela.

- Ngjomea je povinny do jedného mesiaca oznamit prengjimatelovi zmenu skutoénosti rozhodujicich

pre  ucteme  visky mesaényeh preddavkov  na plnenia poskyviovane s uzivanim bytu a 1o
predovietkym pocet 0s6b v byte,

-Najomea je povinny pocas dobv najmu umozmit cedyvholvek  wstup do najomnveh bvtov

camestnancom Mimstersiva vystavby  a regionalneho  rozvoja SR, zamesmancom krajskeho
stavebneho dradu. zamestnancom obee a mym kontrolnym orgdanom s crel'om vvkonu kontroty
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Skonéenie najmu

[, Najom bytu sa skonei uplvnutim dobyv, na ktoru bol dojednany .

2. Pred uplynutim dobv. na ktoru bol dojednany sa najom byvtu mdze skon&it” pisomnou dohodou
prenajimatel’a a ngjomeu alebo pisomnou vvpovedou. Vypovedat najom mozu obe zmluvne strany.

o Ngromea moze vyvpovedat najom byvtu bez udania dévodu,

d. Prenagjimatel marze najom byvtu vvpovedal len 2 dovodov ustanovenseh v ¢ 711 ObCianskeho
zakonnika.

5. Ak bola dana pisomna vypoved. skonéi sa ngjom byvtu upbvoutim vepovedne; lehoty, Vypovedna
lchota je tr mesiace a cading plyaut prvvm dnom mesiaca nasledujuceho po mesiact. v Ktorom bala
natomcoyy dorucend vvpoved . Na doruCovanie pisomne] vipovede ndimu bytu sa primerane pouziju
ustanovenia osobimmcho predpisu (8 46 O.s.po. Prenapimatel moze kedykol'vek odstupit od zmiuvy.
ak najemea napriek pisomne] vvstrahe uzZivae prenajaty byt alebo ak wrpl jeho uzivanie takym
sposobom. 7o prenaiimatel’ovi vznikd skoda. alebo ze mu hrozi znacna Skoda.

6. Ngomea e povinny v den skonemia najmu odovzdat’ prenajimatelovi uvolneny byt v stave. v akom
ho prevzal s pribliadnutim opotrebenie. aké je obvyklé pri riadnom uzivani a adrzbe. inak zodpoveda
¢a Skodu. krord nesplnenim tejio povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdant bytu zmluvne
strany spiSu zapisnicil. v Klore) sa opise najmi stav bytu v ¢ase icho odovzdania prengjimatelovr.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Tuto zmiuve mozno zmentt len pisomnou dohodou oboch zmluvnveh stran: ustanoveria Clanku [V
ods. 6.7 a 8 tvm nie su dothnuté.

2. Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujui ustanoveniami Obclanskeho zakonnika,

S0 Zmluva sa spravuje gmluvou ¢ 893-320-2002 o poskviovani dotacie na vvsiavbu najomnych by
bezného Standardu zo dna 10.10.2002 uzatvorene] medzt Ministerstvom vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenske) republiky a obeou a tiez ek ¢ 443 2000 /0 o0 o doleiseh ro oo
Bavania o sociainenm byvant v zaen: sabhona & a3 200/ 2

4. Zmluva sa vyhotovue viroch rovhopisoch. 7 kworyeh prenajimaiel’ dostane dve vvhotovenia
a najomea jedno vvhotovenie,

3 Zmluvne strany vyvhlasuji, 7¢ zmluvu uzatvortli po vzajomne] dohode. j¢j obsahu rozumejt @ na
7nak sublasu zmluvu podpisali.

Turni nad Bodvou. dia 31.10.2012 -
7
P - .
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prenajimatel najomea



